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Till Kommunstyrelsen

Forslag till kopeavtal rorande Dalhem 1

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foresldr Kommunstyrelsen att besluta

att forsélja fastigheten Dalhem 1 samt cirka 650 kvm av Goétastrand 1:1 till PHL Fastigheter
AB for en dverenskommen kdpesumma baserat pa 700 kr/kvm BTA byggrétt. Kdparen svarar
for alla kostnader 1 anslutning till forvarvet liksom kommande forréttningskostnader utan att
villkor avseende byggnation inom viss tid.

alternativt

att forsdlja fastigheten Dalhem 1 samt cirka 650 kvm av Gotastrand 1:1 till PHL Fastigheter
AB i enlighet med kommunens riktlinjer avseende markanvisning och exploateringsavtal och
1 och med det ska ett nytt markanvisningsavtal ska tas fram.

Sammanfattning av arendet

Under tidigt 2020-tal utarbetades en ny detaljplan for omradet kring Ostra Torget. Kommunstyrelsen
beslutade 2021-09-08 § 164 att ge PHL Fastigheter AB direktanvisning pé fastigheten Dalhem 1.
2022-03-16 tecknades ett markanvisningsavtal med PHL Fastigheter AB. Syftet med
direktanvisningen ar/var att PHL skulle utarbeta ett forslag pa bostadsbebyggelse som dr mojligt att
realisera. I bakgrunden till markanvisningsavtalet stér det att kommunen ska sélja Dalhem 1 till PHL
Fastigheter AB nér detaljplanen vunnit laga kraft vilket skedde 2023-02-06. Syfte med detaljplanen ér
att mojliggora for fler bostdder men dven viss man av centrumverksamheter. Byggritten i anslutning
till fastigheten Dalhem 1 ar i huvudsak placerad pa del av Gétastrand 1:1.

Tidsramen i aktuellt markanvisningsavtal har gatt ut. Pa grund av den under de senaste arens
stillestand pa bostadsmarknaden har ingen av parterna pétalat detta utan har idag en gemensam syn att
vilja slutfora i enlighet med tidigare tecknat markanvisningsavtal. Néstintill inget projekt har haft
ekonomiska mdjligheter att realiseras fran tidpunkten da markanvisningsavtalet tecknades och fram till
dags dato. PHL Fastigheter AB dnskar nu forvarva fastigheten Dalhem 1 inkl de cirka 650 kvm mark
av Gotastrand 1:1 som krévs for byggnation i enlighet med géllande detaljplan utan krav pa
byggnation ska ske inom viss tid. PHL Fastigheter AB har for avsikt att bebygga fastigheten (omradet)
men vill inte kdnna tidspressen da omvarlden idag dr mycket mer oberdknelig 4n den var vid
markanvisningsavtalets ingdende. Det dr darfor deras onskemal att forvérvet gors som ett rent forvérv
av fast egendom och kompletterad med en 6verenskommelse om fastighetsreglering av de cirka 650
kvm mark fran Gotastrand 1:1. Kostnaden for forrattningen svarar PHL Fastigheter AB for.
Kommunen och PHL Fastigheter AB har latit gora nya marknadsvirderingar av byggrittsmark under
véren 2026. Parterna har 6verenskommit att den bedémning som indikerar pa 700 kr/kvm BTA
byggritt ska gélla for ett “rent” fastighetsforvirv ska da gélla. Bedomningen av nivén pa 700 kr/kvm
BTA byggritt géller oavsett upplatelseform. Om nytt markanvisningsavtal ska tecknas i stéllet for ett
“rent” fastighetsforvarv dr dven priset en aspekt att diskutera.
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Beslutet ska skickas till
Ekonomi
Diariet

Handlaggare
Handldggare pé drendet &r Lena Hagman, Samhéllsutvecklare, och ansvarig chef dr Torbjorn

Akerblad, kanslichef och bitr. kommundirektor.
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